uascalientes, Aguascalientes, a
diecisd de abril de dos mil diecinueve.-

V I 8 T O S, para dictar sentencia

definitiva 1 autos del expediente numero ****x**

que e id civil de JUICIO UNICO promueve **xk*

en contra d y de la sucesién a bienes de
*kkkk 15 se dicta ,/,bajo los siguientes:
/ﬁ!;;;)gﬁﬁlg IDERANDOS:

I.- El iculo 82 del Cédigo de

Procedimientos Civi stado establece: "Las
sentencias debera as, precisas y
congruentes con la contestacién y con
las demas pretensiones

el pleito, condenando o solviendo al demandado,

y decidiendo todos Jlos puntos 1 Jiosos que
hubieren sido objeto del déb Cu o éstos
hubieren sido varios, se hara el( p nciamiento

correspondiente a cada uno de elii0s.¢ Cuando el

juicio se siga en rebeldia, deberan verificar de
oficio, la existencia de los elementbs pa la
procedencia de la accién.” y estando citaa’a§lﬁs
partes para oir sentencia se procede a dictar

misma de acuerdo a lo que establece la norm# en

cita.- y
IT.- Esta autoridad es competente p

conocer y decidir de la presente causa, de acuerdo
a lo que establece el articulo 142 fraccidén IV del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, pues establece que es Jjuez competente el
de la ubicacién de la cosa si se ejercita una
accién real sobre bienes inmuebles, hipdtesis que

se da en el caso en anédlisis, pues en el caso que

1



no oc se ejercita la accién real de

n adgquisitiva respecto de un inmueble

ado dentro de la Jjurisdiccidén de este juzgado;

ademés las p es no impugnaron la competencia de

esta d, de donde deviene un sometimiento
tdcito a la cidén de la misma, por lo que
cobra aplicacién también 1lo gque establece el

articulo 13 denamiento legal indicado.-

ITI.- Se ermina que la via civil de

juicio tunico elegid
ejercicio de la ac(io e

correcta, pues co

parte actora para el

ha ,hecho wvaler es 1la
establecido se
ejercita la accidn

cidén adquisitiva

sobre un inmueble y resp o a la cual el Cdédigo

Adjetivo de la materia vigente e tidad, no
establece trémite especial 3 ahi que
deba seguirse en la via ©p por el

accionante.-

IV.- El1 actor ***x*x*** deman su
propio derecho en la via civil de jui a
FHAxxXEA vy oa la sucesidn a bienes de *xFF*x*x el
pago % cumplimiento de las siguien

prestaciones: ““A).- La declaracion de prescripcion respecio del
siguiente inmueble: Lote de Terreno y Construccion situados

la calle ***** nimero ***** del Fraccionamiento ****** de esta Ciudad
de Aguascalientes, sobre el lote humero ***** de la manzana *****
con una superficie de ciento treinta y ocho metros cuadrados y las
siguientes medidas y colindancias, AL NORTE.- En veintitrés metros
linda con lote diecinueve, AL SUR, en veintitrés metros linda con
lote diecinueve; AL ORIENTE, en seis metros con lote cuarenta y

uno; y AL PONIENTE, en seis metros linda con calle ***** fraccion



de no.epn una superficie de diez mil metros al lado poniente de

ero 40 Z 0 P 3/3 del Ejido del guarda y las siguientes

idas y colindancias. B).- Para que por sentencia se ordene la

establece qué¢ +ta sentenciaszque causa ejecutoria que declare
procedente la ac scripcion se inscribird en el Registro

Publico de la Propiedad e servird de titulo de propiedad al

poseedor; C).- Por el pagsde gastes y costas que se deriven de la

tramitacion del presente que contempla el
articulo 1168 del vigente del
Estado. -

La demandada suce€sién a bienes de *****x*x,
da contestacién a la demanda ir ta en su
contra, lo que hace por conl u albacea
*Hk*xx%x 1o que acredita con co

rtificada que

acompaid a su demanda y obra.“a /fl/ciento
veinticuatro de autos, a la que se e _~toncege
pleno valor al tenor de los articulof 281 41
del Cédigo de Procedimientos Civiles @a
Entidad, pues se refiere a la escritura nﬁ?
veinticinco mil ciento noventa y siete, volumen

seiscientos sesenta y cinco, de fecha cuatr

octubre de dos mil doce, donde se hace constar el
acta de reconocimiento y aceptacién de herencia y
del cargo de albacea, donde ***** gceptd el cargo
y protestd su fiel y legal desempefio en cuanto al
juicio testamentario a bienes de ****** = que por

tanto la citada albacea, estéd facultada para dar

contestacién a nombre de la sucesidén indicada,



o establece el articulo 1587 fraccidn
digo Civil vigente del Estado, el cual
ica que son obligaciones del albacea general la
de represent a la sucesidén en todos los juicios

que i de promoverse en su nombre O Jgue se

promovieren de ella; por tanto, ***** egtd

facultada r a nombre de la sucesidn
demandada, a lo que establece el
articulo 41 del Cbéd ntes invocado.-

Con el caréa se ha indicado **x**xx*
da contestacién a T interpuesta en contra
de la sucesidn senta, oponiendo
controversia total pdr las prestaciones

que se le reclaman y h os en que se fundan,

oponiendo como excepciones las
OSCURIDAD DE LA DEMANDA.- 2.
ACCION.- 3.- LA QUE SE DESPRENDE
813 Y 814 DEL CODIGO CIVIL DEL EST
SE DESPRENDE DE LOS ARTICULOS 821 Y 829 L IGO
CIVIL DEL ESTADO.- 5.- LA QUE SE DESP@S
ARTICULOS 849, 1147, 1148 y 1163 DEL CODIG VIL
DEL ESTADO.-

El demandado ****** djo contestaci a
la demanda interpuesta en su contra, oponi
controversia total por cuanto a las prestaciones
que se le reclaman y hechos en que se fundan,
oponiendo como excepciones las siguientes: 1.-
FALTA DE ACCION Y DERECHO.- 2.- NON MUTATI
LIBELI.- 3.- LAS QUE SE DESPRENDAN DE SU ESCRITO
DE CONTESTACION DE DEMANDA.-

V.- Toda vez que la excepcidén de OSCURIDAD

EN LA DEMANDA planteada por la sucesién demandada
4



/rsyta e previo y especial pronunciamiento,

aco o previsto por el articulo 371 del

igo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado, se ocede previamente a resolver la
misma se hace en los términos siguientes:

Por Wad en la demanda se entiende

que esté redactada en términos confusos,
imprecisos ~© mb u:s que impiden al demandado

conocer las pretens del actor o los hechos en

que se funda, situa

estudio, ya que la

la redaccidén de la

parte actora precisar logfelementos esenciales de
la accidén que se pretende
circunstancias esenciales que
ensa de sus

enderezar una correcta y adecua

derechos; de lo anterior esta aut

1(:1)5$1itermina
gque no se presenta oscuridad alguna en anda
que 1impidiera al demandado oponer exc&l

e

y como lo hizo, ello pese a que en el escri d
demanda inicial, solo refiridé que adquiri®

posesidén por un contrato de arrendamiento on

opcién a venta por parte de *****  repre em§/
por x*¥****x = puyes pudo dar contestacidén a a

demanda interpuesta en su contra refiriéndose a
cada uno de los puntos en que se funda e incluso
oponiendo excepciones de su parte en el sentido de
que no se puede prescribir dicho inmueble puesto
que la posesién deriva de un contrato de
arrendamiento y que por ello no la adquiridé a

titulo de duefio, por lo que se concluye gque no se

5



le jO_4€n algun estado de indefensidén y resulta

e la excepcidén en comento.-

VI.- El1 articulo 235 del Cédigo de
Procedimient Civiles vigente de la Entidad
estab . El1 actor debe probar los hechos

constitutivo accién y el demandado los de

sus excepcjones”, en pbservancia a este precepto

las partes” e »on en su escrito de demanda vy
contestacidén una selie_ de hechos como fundatorios
de su accidn opuestas, y para
acreditarlos como precepto en cita,
ofrecieron vy S itieron pruebas,
valorandose las de 1 ra en la medida
siguiente:

DOCUMENTALES PUBLICAS

ntes en el
certificado de gravamen expeg Registro

Pliblico de la Propiedad y del Co 6 del Estado

de Aguascalientes, de fecha veint

no4qfle mayo de
dos mil trece, visible a foja seis de o

las
copias certificadas expedidas ©por fel Tado
registro visibles de la foja siete a la nn’e&e

autos, relativas al inmueble materia de “e
juicio, a las cuales se les concede pleno vaTlor
pleno conforme a lo establecido por los artic
281 y 341 del Cbdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, con la que se acredita que
ante dicho registro se encuentra inscrito el
inmueble materia de este juicio a nombre de ****x*
Yy XEKxkK

CONFESIONALES, a cargo de la sucesién a
bienes de ****x** por conducto de su albacea *****x*

y de ***x*x* = desahogadas en audiencia de fecha

6



de octubre de dos mil dieciocho, a la

concede pleno valor probatorio de

ormidad con lo dispuesto por los articulos 247

y 337 del Co o de Procedimientos Civiles vigente
del pues a los mismos se les tuvo por

confesos de

ciones que fueron calificadas

de legales con ello, reconociendo que saben que
desde nov1€1§//§//mll novecientos ochenta vy

nueve, XFFFxX tie la posesidén del 1lote de

terreno vy construc uados sobre la calle
FEKXE nUmero FEFEAKFK > ccignamiento ****x** de
esta Ciudad, sobre ero ***x*x_ de la
manzana *****_  con uha i@le de 138 metros

cuadrados con las guientes medidas y

colindancias: AL NORTE, en veinti etros con

lote diecinueve; AL SUR, en tros con

lote diecisiete; AL ORIENTE, en i metros con
lote cuarenta y uno; vy, AL PO en seis
metros con calle ****** = ademds que sabecn e el
actor tiene la ©posesién del inmugble tes
descrito en caracter de dueio, en forma ica,

pacifica, ininterrumpida por méds de veinte an
sin embargo, no le beneficia al oferente, puesfaun
cuando a ambos demandados se les haya tenido
confesos de lo anterior, no suple la carga de Zta
prueba de la parte actora de acreditar en el
juicio la causa generadora de su posesiédn.-
TESTIMONIAL a cargo de ***x*x*x y Hxxdkx
desahogada en audiencia de fecha veintidés de
octubre de dos mil dieciocho, la cual es valorada
de acuerdo a lo establecido por el articulo 349

del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del

7



Es , echo lo anterior, a la misma no se le

or probatorio alguno en razdédn de que si
ambas testigos coinciden en sefialar que el
actor posee inmueble que es materia de este

Juici era continua, pacifica y publica, por

sin embargo, ninguna de las

testigos dg referencia,hace mencidén a la causa que
dio origen  a\ja sesién del actor, en razdn de

que la testigo **{a** refirid que sabe que el

actor es el propie inmueble materia del

juico porque en a O0casipnes le ha tocado
recoger el recibo d

luz"y tregarselo a él y
dice su nombre y que p (o) ce que él es el
propietario; por su pa}te, la testigo FFxxxx

manifestd que sabe que el actor adg esa casa

y es su propietario, sabe g porque

él la comprd, tiene muchos afios r ahi y que
el actor dice que él1 comprd esa cC a)ﬁ/todo lo

cual se desprende que lo que declard 1o s por
inferencias del propio actor, aun méasf de no

indica de quién la comprd, incluso el a ni
siquiera sostiene que la haya comprado, sino”s

que el arrendamiento tenia opcidén de compra,/#Sin

que en ningtn momento haya manifestado que se }§/
esa opcidébn de compra, por lo que su dicho no puede
acreditar algo que no fue materia de la litis; en

razdé4n a lo anterior, es que no se le concede valor

al dicho de las atestes de referencia para
demostrar que la posesidén que tiene el actor 1lo

sea a titulo de duefio, siendo la testimonial 1la

prueba iddénea para acreditar las calidades de la

posesidén aptas para prescribir, siendo aplicable a

8



lo\ywanteg( indicado los siguientes criterios de
jurispeed@ncia: “PRUEBAS. CARECEN DE EFICACIA SI
REHEREN HECHOS NO MENCIONADOS EN LA DEMANDA O
CONTESTACION./Cuando no se precisan los hechos en que se
hace de&Jemamsar/ una accibn o una excepcion, aun cuando las
pruebas que se/hayan aportado en el juicio se hubieran referido a
los omitidos, no-podrian tener, como efecto subsanar las deficiencias
de la demanda o\ e _su centestacion, ya que es en éstas donde
deben plasmarse, respectiv ymente, |a accion y las excepciones, asi
como los hechos de los_gue se haCen derivar, siendo la base de
donde las partes deben y; pdedein desplegar su accion o defensa;
por tanto, pretender perfecciiaar-o sugganar tales deficiencias a
través del resultado de cualquiey prugioa, seria antijuridico o traeria
como consecuencia que el juzgador resolviera sobre hechos no
controvertidos.”.- SEGUNDO TRIBUNAL~ COLIZGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUE O. Tesis: A1.20.C. J/229,
Semanario Judicial de la Federacion ¥\ su~ Gaceta, Novena
Epoca, 184429, Tribunales Colegiados de-Circuite) Tomo XVII,
Abril de 2003, Pag. 994, Jurisprudencia (Civil).-

“PRUEBA TESTIMONIAL. ES IQONEA” PARA
ACREDITAR LA CALIDAD DE LA POSESION. La pieba
testimonial es idonea para acreditar no solo el origen de la posesion
sino también la calidad apta para prescribir.” Tesis: XX./.,J/40,
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Nover
Epoca, 199538, Tribunales Colegiados de Circuito, Tomo V,
Enero de 1997, Pag. 333, Jurisprudencia (Civil).-

Las pruebas admitidas a 1la demandada
sucesidén a bienes de ******x ge wvaloran de 1la
siguiente forma:

CONFESIONAL EXPRESA que hace consistir

el actor en aquella gue hace la parte actora en su



e demanda en el sentido de que reconoce

sidén es precaria, por tratarse la misma
la derivada de un contrato de arrendamiento;
prueba a 1 cual se le concede pleno valor

proba orde a lo previsto por el articulo

338 del Céd Procedimientos Civiles vigente

del Estadd, pues efegtivamente el actor en el

hecho uno de anda, sostiene que la posesidn
del inmueble mater el Jjuicio la adquiridé por
parte de la empre **, representada por

IGNACIO EGANA MART upuestamente se 1lo

daba en arrendamiento igfh a compra, siendo

su posesibén es de mala fe; o o) al esta
autoridad observa que en el actor
sostiene que entrd a poseer )ﬁe/ble %

o

a
P atn
cuando diga que el arrendamiento s dab con
opcibn a compra, Jjamads refiere que se haya/tslio
la opcién de la compra ©para dJque le u
transmitida la propiedad del mencionado inmu e,
ademds de que nunca hizo el pago de renta pi/
para considerar que estuviera pagando el precio de
la opcién a venta, por lo cual, se obtiene que no
se le hizo la transmisién de la propiedad del
inmueble para que adquiriera la posesidén a titulo

de propietario, sino que tiene la posesién

derivada.-

10
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La parte actora como el demandado

*dekk ok ok recieron en comin las siguientes
bas:

IN UMENTAL DE ACTUACIONES,

entendd por ésta todas y cada una de las

constancias htegran el sumario que se

no son favorables al actor
en virtud Tde nce probatorio que se les ha

concedido a 1los elimentos de prueba aportados vy

por lo precisado en de ellos, lo que aqui

se da por reprodu la letra lo fuere

en obvio de espaci i demds agregd a su

escrito de demanda, no fue
ofrecida como prueba den del término para ello
concedido, lo cual no es obstéacu . . que esta
autoridad pueda analizarlo aréacter,
atendiendo al siguiente erio de
jurisprudencia: “DOCUMENTOS BAS A ACCION,

COMO PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado un docdm como
parte de la demanda inicial, es explicita la voluntagfdel actei” para
gue sea tenido en cuenta por via de prueba, lo quet hace
innecesaria la formalidad de que se insista sobre esa volu
durante el término probatorio, pues precisamente la ley estgblece
gue a la demanda deberan acompafarse los documentoy/g/
funden la accion.”.- Tesis: 691, Apéndice de 1988, Quinta Epoca,
395323, Tercera Sala, Parte Il, Pag. 1155, Jurisprudencia (Civil),
por lo que se procede a su valoracién en 1los
términos siguientes:

DOCUMENTAL PUBLICA consistente en el atestado

del registro civil visible a foja cinco de autos,

relativo al acta de defuncidn de ****** 3 la cual

11



coglcede pleno valor probatorio de acuerdo a

‘%1

Estado, con que acredita que el antes

ido por los articulos 281 y 341 del

de Procedimientos Civiles vigente del

indic ecidé el dia veintiddés de septiembre

de dos mil J¥e por lo tanto, se ha abierto

su suce810u lo prevé el articulo 1530
del Cédigo vigente del Estado, el cual

dispone que la suceién se abre en el momento en

que muere el autor de encia.-
PRESUNCIONZ

actor, sobre todo

lo establecido por el articulo 35 Cébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estadgo’-

VII.- Con los elementos de ueba tes

valorados y alcance probatorio qgue e les

concedid, ha lugar a establecer que el actor
no probé la accién de PRESCRIPCION POSITIVA/que
hizo wvaler vy los demandados acreditaro

excepciones tendientes a destruir la ac
ejercitada en virtud de lo siguiente:

El demandado *****  sefiala como excepcidn
la de NON MUTATI LIBELI, que hizo consistir en que
el actor no deberd modificar hechos a su escrito
inicial de demanda o anexar documento alguno
tendiente a perfeccionar su accidén deducida; la

cual resulta irrelevante, pues la excepcidn es una

12



/dsp':a e hace valer el demandado, ya sea para

ret curso de la accidén o para destruir
e y la negacidén gque en este caso vierte el
demandado no-f#iene otra finalidad gque pedir a 1la

autor se permita al accionante cambiar los
términos de anda, por tanto no es una
excepcioén, demds de, que la controversia estéa
sustentada "0 a t en lo manifestado por las
partes en sus escr/i§/e demanda y contestacidn.-

Asimismo, el demandado opuso la

excepcién de FALTA Y DE DERECHO y por su
parte, la sucesdio da, opuso las
excepciones de IMPROCEDENCI? DE/LA ACCION y las
que se desprenden de los ticulos 813, 814, 821,

849, 1147, 1148 y 1163 DEL COD CIVIL DEL

ESTADO, las cuales se analiza conjunta

al hacerlas valer en un entido, al
sostenerlas en que no le asiste al actor
para ejercitar la accidén en la forma co ace

atendiendo a lo establecido por el artiCulo 127del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente\\del

Estado, ademés de que la posesidén que afirma

actor, la adquirid por un contrato éde

arrendamiento y por ello su posesidn os/
e

originaria, sino derivada, por lo cual no

adguirié a titulo de duefioc y por ende no es apta
para prescribir, pues solo la posesidn a titulo de
duefio puede producir la prescripcidédn, aunado a que
la legislacién aplicable al Estado de
Aguascalientes, no contempla el supuesto de que

proceda la prescripcidén sin tener causa generadora

13



/d;pos 16n; excepciones que esta autoridad
ec

d cedentes atendiendo a lo siguiente:

La accibén de prescripcidén positiva la
n 1

contempla articulos 1147 y 1148 del Cédigo
Civil e del Estado, mientras que los
articulos 1 y 1168 de dicho ordenamiento
legal esta cen como yequisitos de procedibilidad

de la accidn, ientes:

1.- Que s den cinco afios de posesidén
continua anteriores fercicio de la accidn
cuando sea de bue e di cuando se hayan

poseido de mala fe.

2.- Que sea en cgficegto propietario.-
3.- Que esa pogksién sea pacifica, es
decir, gque no se utilicen medio sntos para

sostenerse en la misma.-
4.- Que sea de manera copifinwd, es decir,
que no se haya interrumpido.-
o

5.- Que sea publica, sea la
posesidén se ejerza a la vista de&s
personas.- &

d

A su vez, se debe tomar en consideracis
las disposiciones del Cédigo Civil vigenbaféel
Estado que a continuacién se transcriben:

Articulo 813: “Es poseedor de una cosa
que ejerce sobre ella un poder de hecho, salvo 1o
dispuesto en el articulo 816. Posee un derecho el
que goza de él.

Articulo 814: “Cuando en virtud de un acto
juridico el propietario entrega a otro una cosa,

concediéndole el derecho de retenerla

temporalmente en su poder en calidad de

14



rio, arrendatario, acreedor

o, depositario, u otro titulo andlogo,

s-dos son poseedores de la cosa. El que la posee

a titulo propietario tiene una posesion
origi : 1 otro, una posesidén derivada.”.-
Art “La posesidon da al que la

tiene, la presuncidn dg propietario para todos los

efectos lega 1 _que posee en virtud de un

derecho personal, o\ Je _un derecho real distinto de

la propiedad, no se propietario; pero Si

es poseedor de b a su favor Ila
presuncioén de haber-o [ posesidén del duerio
de la cosa o derecho

o la posesidén que se

adquiere y disfruta en concepto . lefio de la

cosa poseida puede producir 13
Articulo 1147: “Prescripgdoén~es un medio

de adquirir bienes o de librarse

okfligaciones,
mediante el transcurso de cierto tiempo baj0 las
condiciones establecidas por la ley.”.-

Articulo 1148: "“La adquisicidn de nes

en virtud de la posesidén, se llama prescripcj«
positiva, la liberacidn de obligaciones, po}”~ no
exigirse su cumplimiento, se 1llama presc ipyg/

negativa.”.-

Articulo 1163: “La posesidén necesaria para
prescribir debe ser: I.- En concepto de
propietario;. . .”.-

Articulo 1164: "“Los bienes inmuebles se
prescriben: I.- En cinco anos, cuando se poseen éen

concepto de propietario, con buena fe, pacifica,

continua y publicamente; III En diez afos, cuando

15



se\\poseghh de mala fe, si1 la posesidn es en
concense*de propietario, pacifica continua 'y
publdicamente; ... .7-.

De aguerdo a los preceptos legales
transcafighas. /solo puede usucapir un bien el que 1lo
adquiere y pbsee PN el caracter de propietario y
por ello, quien ejercikta la accidén de prescripcidn
estd obligadg)h no~ solo a manifestar 1la causa
generadora de su pdaesidn, sino que también esté
obligado a acreditar la Jjiisma, sustentado esto
también en el sigulspte efiterio Jjurisprudencial:
“PRESCRIPCION ADQUISIT ¥A, NO'BASTA CON REVELAR LA
CAUSA GENERADORA DE LA“PQGESION, SINO QUE DEBE
ACREDITARSE (LEGISLACION SEL ESTADO DE MEXICO). El
articulo 911 del Cddigo Civil del Estado de México, e! ‘ablece que la
posesidn necesaria para usucapir débe ser~en.eoncepto de
propietario, pacifica, continua y publica. Dgfahi-que uno de los
requisitos para que opere la prescripcién adquisitiva;€ s el relativo a
gue el bien a usucapir se posea con el caracter de propietdrio y tal
calidad solo puede ser calificada si se invoca la cafisa genefadora
de la posesion, dado que si ésta no se expone, el juzgado \esta
imposibilitado para determinar si se cumple con tal elemento. AsiT"&
precepto en comento, en cuanto a la condicibn resefiaga se
complementa con lo dispuesto en el articulo 801 del ordenaniiel »
citado, en cuanto a que solo la posesion que se adquiere y disfrata
en concepto de duefio de la cosa poseida puede producir la
usucapion. De tal manera que, cuando se promueve un juicio de
usucapion, es menester que el actor revele dicha causa y puede
ser: el hecho o acto juridico que hace adquirir un derecho y que
entronca con la causa; el documento en que consta ese acto o

hecho adquisitivo; el derecho mismo que asiste a una persona y que
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la ICyitima activa o pasivamente, tanto para que la autoridad esté en
aptitud.sle=fijdi la calidad de la posesion, originaria o derivada, como
para-que se pueda computar el término de ella, ya sea de buena o
mala fe. Por lo cual, si alguna de las partes invoca como origen
generag€mala,si/posesion, un contrato verbal de compraventa, ello
no significa que haya cumplido con el requisito citado, pues la
adquisicion, d¢sde el punto dg vista juridico, es la incorporacién de
una cosa o derechi\a laresfera patrimonial de una persona, en tanto
gue aquella declaracion\ sctamente constituye una expresion
genérica que se utiliza para poner e manifiesto que un bien o un
derecho ha ingresado al pg ¥imonrio dg una persona, pero no indica,
por si misma, el medio o fori.a enque-ge ingresd, como tampoco
sefiala las cualidades especificgs o lés eféctos de la obtencion, ni
precisa si esa incorporacion es piena o limitada, si es originaria o
derivada. Consecuentemente, en términes” de |Js numerales
aludidos asi como de su interpretacionfarmaonica y-sistematica con
los demas que se refieren al titulo tercere-{ ye-4a posesion), titulo
cuarto (De la propiedad en general y de los riedics [ ya adquirirla)
y capitulo quinto (De la usucapién), no basta con revelar la causa
generadora de la posesion, sino que debe acreditd se. LeCual se
corrobora con la jurisprudencia de rubro: "PRESCRIPOION
ADQUISITIVA. PARA QUE SE ENTIENDA SATISFECHO/ EL
REQUISITO DE LA EXISTENCIA DE LA ‘POSESIOM -EN
CONCEPTO DE PROPIETARIO’ EXIGIDO POR EL CODIGO CIV

PARA EL DISTRITO FEDERAL Y POR LAS DIVERSAS
LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE LA REPUBLICA QUE
CONTIENEN DISPOSICIONES IGUALES, ES NECESARIO
DEMOSTRAR LA EXISTENCIA DE UN TIiTULO DEL QUE SE
DERIVE LA POSESION.", en la que la entonces Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion llego a la misma conclusion,

al analizar los articulos 826, 1151, fraccion | y 1152 del Codigo Civil
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pa Distito Federal en Materia Comun y para toda la Republica

deral, que contienen iguales disposiciones que los

los 801, 911, fraccion | y 912 del Cadigo Civil del Estado de

México.”. Epoca’ /Novena Epoca, Registro: 188142, Instancia:

Tribu egiados de Circuito, Tipo de Tesis:
Jurisprudenci emanario Judicial de la Federacion y

su Gaceta T IV, Diciembre de 2001, Materia(s): Civil,

Tesis: 11.30.C. ina: 1581; mismo que cobra

aplicacién al las normas que
interpreta son las transcritas en
lineas anteriores vil wvigente de 1la
Entidad; atendiendo nterior vy a la
circunstancia de que el ala en su demanda

que la posesiédn del inmueble que pretende

prescribir la adgquiridé por par Lla empresa
FrxA KK representada po

supuestamente se lo daba damiento con

opciébn a compra, siendo el caso

adquiri® se ha conducido como propietar] Yy 1o
como arrendador, ya que nunca ha realigado o de
renta alguna; sin embargo, debe tomars e

consideracién que al sostener el actor que entrg

poseer en virtud del arrendamiento que mencioié en

su demanda, conforme a los articulos 814 y 821/§/
Cébdigo Civil vigente del Estado, la posesidén del

actor es derivada y por tanto, no puede tenérsele
como propietario del mismo, siendo que la unica
posesidén que puede ser apta para prescribir, es la
que se tiene en concepto de duefio, segtn 1lo
dispone el articulo 849 del mismo ordenamiento

legal arriba citado, sin que baste para ello el
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helUho” deqgQue el actor sostenga que se conduce como
propisser™> del inmueble, pues no basta 1la
ekteriorizacidén del dominio sobre el inmueble
mediante la “gjecucidén de actos que revelen su
comporifamiento como duefio mandando sobre él1 vy
disfrutando fel ~ni¥imo con exclusidén de los demas,
sino que taAmbién se exige que se acredite que el
origen de T1a\wosesién 1lo fue mediante un titulo
apto para transmitiile el dominio, es decir, el
derecho de propiedad; siengd aplicable a lo antes
expuesto el siguiell)e~-Criterio, de jurisprudencia:
“PRESCRIPCION ADQUISI WA, PARA” QUE SE ENTIENDA
SATISFECHO EL REQUISITO” DEF LA/EXISTENCIA DE LA
"POSESION EN CONCEPTO DEAPROPIETARIO" EXIGIDO POR
EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEBERAI 'Y POR LAS
DIVERSAS LEGISLACIONES DE XOS ESTARSS DE LA
REPUBLICA QUE CONTIENEN DISPOSIGMONES IGUALES, ES
NECESARIO DEMOSTRAR LA EXISTENCIAOE A TITULO DEL
QUE SE DERIVE LA POSESION. De acuerdo con A0 establecido
por los articulos 826, 1151, fraccion I, y 1152 del Codigo Civil para
el Distrito Federal, y por las legislaciones de los Estados® e la
Republica que contienen disposiciones iguales, para usucapity“ai
bien raiz, es necesario que la posesion del mismo se tenga en
concepto de duefio o de propietario. Este requisito exige no sélo a
exteriorizacion del dominio sobre el inmueble mediante la ejecucion
de actos que revelen su comportamiento como duefio mandando
sobre él y disfrutando del mismo con exclusion de los demas, sino
gue también exige se acredite el origen de la posesioén pues al ser el
concepto de propietario o de duefio un elemento constitutivo de la
accion, el actor debe probar, con fundamento en el articulo 281 del

Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, que inicio
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on motivo de un titulo apto para trasladarle el dominio,

stituir un hecho licito o no, pero en todo caso debe
astante para que fundadamente se crea que posee en
concepto de du o de propietario y que su posesion no es

precari ivada. Por tanto, no basta para usucapir, la sola

posesion del in P’a" y-cl comportamiento de duefio del mismo en

Epoca, Registro: 206602, . Tercera Sala, Tipo de Tesis:

Jurisprudencia, Fuente; sel Semanario Judicial de la

Federacion Num. 78, JC WO 1294, Materia(s): Civil, Tesis:
3a./J. 18/94, Pagina: 30.-

Por lo tanto, akl s posesidédn derivada
al provenir de un contrdto de arrendamiento, el
mismo no es suficiente para _gle s le haya
transmitido el dominio (proyiedad inmueble
que pretende prescribir, por lo U posesidébn no
es apta para que proceda la p scvﬁé/n a su
favor, pues solo la que se adguiere com® eflo es
apta para prescribir.-

No pasa desapercibido para esta autoi\da

que el actor refiere que el contrato W
arrendamiento que celebrd con ****** 1o fue/ con

opciébn a compra y que incluso se ha conducido ’6/
propietario y no como arrendador ya que nunca ha

realizado pago de renta alguna, sin embargo, el
hecho de que jamés pagara renta alguna, no lo hace
duefio o propietario de la misma, mas aun que el
actor Jjamds menciona que se haya aceptado la
opciétn de compra gque 1indicdé en su demanda, es

decir, que dentro del arrendamiento gque menciona
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ptado por convertirlo a una compraventa

inmueble y asi se le transmitiera el

inio del inmueble, consecuentemente, no se

acredita que haya sido transmitida la propiedad
del ; ra que su posesidén se considere en
concepto de C io.-

Aurado nterior, la prueba iddnea
para acredita s6lo el origen de la posesiédn

sino también la calllad apta para prescribir es la

testimonial, sin emba la TESTIMONIAL a cargo
de **x** y *xkxx ng : torgd valor probatorio
por los razones y que se dieron al
momento de su valoracig que se dan por
reproducidos como si a 1 etra lo fuere en obvio

de espacio y tiempo, sin que con las de J4s pruebas

que fueron aportadas en el j e reditara
que se le haya transmitido Opiedad del
inmueble a favor del actor, es dﬁX/no se
demostrd la causa generadora de su pos bn~"sobre
el inmueble que pretende se prescriba@

por lo gque no se prueba la calidad exigida-p la

ley de que posea en concepto de propietario,”c
tampoco Jjustificd que su posesidbn sea de m%era
publica, pacifica y continua.-

Ademéds de lo anterior, el actor tambié
funda su accioén en el siguiente criterio:
“PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE INMUEBLES CUYA
POSESION SEA POR MAS DE VEINTE ANOS, PARA QUE
PROCEDA, NO ES NECESARIO ACREDITAR UN JUSTO TIiTULO
NI LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESION (LEGISLACION

DEL ESTADO DE GUANAJUATO). De los articulos 1037, 1039,

1044, 1054, 1055, 1074, 1246, 1248, 1250 y 1251 del Cddigo Civil
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pali)et Estqgdo de Guanajuato, se desprende que la regla general
para_ouesggere la prescripcion de bienes inmuebles en la entidad,
sy requiere que la posesion sea civil, pacifica, continua y publica, y
con base en estos £lementos, prescribiran, en cinco afios cuando se
poseap~€emmmitists titulo y con buena fe y en diez afios cuando se
posean con justg titulo y-ue mala fe, y toda vez que la posesion civil
es aquella qug_se tiene a tituio de propietario, debe acreditarse la
causa generadora a eljusto titulo que legitime esa posesion. Sin
embargo, esta regla no \\lica en_ su totalidad, tratdndose de
aquellos inmuebles cuya-posesién/sea por mas de veinte afios,
porgue en estos casos, ei £0digo” Civil Estatal, no exige que deba
demostrarse o acreditarse un{ \isto-tituleZi la causa generadora de
la posesion; por lo que para usugapirgsteAipo de bienes, basta con
gue la posesion se ejerza a nomire propio, como duefio, esto es,
gue no se posea precariamente o a nombre de otrs, mediante la
exteriorizacion del dominio sobre elfinmuebie a~través de la
ejecucion de actos que revelen que el pose&t ar-€s el dominador, el
gue manda en él y lo disfruta para si, como ddeia en sentido
econdmico, para hacer suya la propiedad desde el punto-de vista de
los hechos, para tener por acreditado que dicho bifn se_sdsee de
manera civil, sin que sea menester acreditar un justo titulotaita
causa generadora de la posesion, ademas de demostrarse qué ha
sido pacifica, continua y publica.” Novena Epoca, Reqistro:
172709, Instancia: PRIMERA SALA, Tipo Tesis: Jurisprudenci

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Localizacién: Tomo XXV, Abril de 2007, Materia(s): Civil, Tesis:
la./d., 19/2007, Pag. 312, sin embargo, la misma no es
aplicable al caso pues aun cuando se trate de
jurisprudencia firme, los articulos interpretados
disponen cuestiones distintas al Cddigo Civil del

Estado de Aguascalientes, dado que el articulo
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6digo Civil para el Estado de Guanajuato

e los Dbienes inmuebles prescribirén

lo y de mala fe, siempre que sea

civil ica, continua vy publica y gue no

a_ejecutoria, siendo que en la

legislacién del Estido de Aguascalientes, no se

contempla disposicidn “a similar para que sea
obligatoria la jurid ia invocada, por tanto,

al no interpretar i1 iguales no es

lo anteriormente
expuesto resultan procedentes ¢ bciones de
los demandados que de mang fueron
analizadas y que han quedado sefi en parrafos

anteriores y por ende, se declara

P edente la
accién ejercitada y no procede declar e ha
operado la prescripcidédn positiva a fav de *FFx*x*

respecto del inmueble materia de este juici i smo
que ha quedado descrito en esta resolucidn, pdr
darse los requisitos que para ello exigen 0os
articulos 1163 y 1164 del Cbébdigo Civil vigente
Estado y precisados anteriormente, absolviéndos
los demandados de todas y cada wuna de 1las
prestaciones que se les reclaman, de acuerdo a lo
que establece el articulo 82 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles wvigente en la Entidad y no
se hace especial condena por concepto de gastos y
costas del juicio tomando en consideracidédn gque se

actualiza el supuesto previsto por el articulo 129
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0 de Procedimientos Civiles wvigente del

gue no proceda su condena, dado que la

aracién de que ha operado la prescripcidén a

favor de sona alguna, necesariamente debe
hacer autoridad, por lo que no les es
imputable a tes la falta de composicidn

voluntaria
Por uesto y fundado y con apoyo
ademds en lo dispulisto por los articulos 3°,4°,

27, 29, &1 III, 83, 84, 85, 107

32, 39, 79 _f
fraccidén V, 223 a 8 70, , 371, 372 y demés
i e dimientos Civiles

relativos del Cbédi r

vigente del Estado, esolverse y se
resuelve:

PRIMERO.- FEsta autoridad competente
para conocer del presente jui

SEGUNDO.- Es procedente i en que ha

accionado la parte actora.-

TERCERO. - Se declara improcele la
accibébn ejercitada y no procede decl&a
operado la prescripcidédn positiva a favor def&r
*HrFxxxxk - respecto del inmueble a que se refiete

presente causa, por no darse los requisitosfgue

para ello exige la ley.-

CUARTO.- Se absuelve a los demandados .de
todas y cada una de las prestaciones que se le
reclaman.-

QUINTO.- No se hace especial condena por
concepto de gastos y costas del Jjuicio, por las
razones y fundamentos que se dieron en el uGltimo

considerando de esta resoluciédn.-
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/& XTO.- Con fundamento en los articulos 1lo

que ecen los articulos 1°, 70, fraccién

I, 73, 116 de la Ley General de Transparencia

y Acceso a Informacidén Publica, asi como 1los
diver ° 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 vy 70,
inciso B, f de la Ley de Transparencia y
Acceso a é; Informacién Publica del Estado de

Aguascalientef\y S_Municipios, preceptos de 1los

cuales se despren le la obligacién de esta

Autoridad de garant] derecho de acceso a la
informacidén que se posesidén, entre ellos

emitan en los

suprimirse la informacién da como

reservada o confidencial, 1 o ponde a
los datos personales que refier 1 partes, de
ahi que en determinado momento en esiublique
la versidén publica de la resolucidén quepo fin
a esta causa, la misma no contard co los tos
personales proporcionados por los litigante se

informa a las partes que se publicard la versié
plblica de la presente resolucidn una vez que é;ya
causado ejecutoria.- s/
SEPTIMO. - Notifiquese personalmente
cimplase. -
A S I, definitivamente 1lo resolvid vy
firman el C. Juez Segundo de lo Civil en el
Estado, Licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante
su Secretaria de acuerdos que autoriza Licenciada

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy

fe.-
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éRETARIA DE ACUERDOS JUEZ
La tencia que antecede se publicd en
lista rdos de fecha seis de mayo de dos mil

diecinueve.




